10 Asnaes og omegn




Asnaes

10 ASNAS OG OMEGN

Landskabet i Asnaes og omegn kan groft deles op i tre landskabstyper: det hgjtliggende
randmoraenelandskab i nord, et moreenelandskab og det inddeemmede flade Lammefjordslandskab i syd.

Asnaes by er en af de i alt tre hovedbyer i Odsherred Kommune. Ud over Asnaes rummer omradet ogsa
Heve landsby og sommerhusomradet Naesdal Plantage. Der er desuden to stgrre attraktioner for lokale og
turister: Ulvsborg Historisk Veerksted og Odsherred Dyrepark. Szerligt for omradet er ogsa en feriekoloni,
som er blevet omdannet til omradde med helarsbeboelse i landzone.

Om omradet
e Bytype: Hovedby
¢ Indbyggere 2021: 4.061
e Udvikling siden 2010: +2 %

o Seerlige funktioner: Indkgbscenter, gymnasium, skole, bgrneinstitutioner, kirke,
svgmmehal, idraetsforeninger og kulturhus/bibliotek.

10.1 BESKRIVELSE OG POTENTIALER

Asnaes ligger i et lettere kuperet moraenelandskab pé& kanten af det flade inddeemmede
lammefjordslandskab. De topografiske forhold betyder, at byen ikke vokser mod sydvest.

Byen ligger teet pa store sommerhusomrader hvilket betyder, at Asnaes som handelsby har et stort opland.
Handelen i Asnaes er knyttet op omkring Asnges Centret, som er Odsherreds eneste indkgbscenter. Asnges
Centret, som ligger i den centrale del af Asnaes, har knopskudt siden de farste butikker blev etableret
sidst i 1970’erne. | dag kan centret rumme 36 detailerhverv inden for daglig- og udvalgsvarer samt
restauration.

Mellem Asnaes Centret og et aeldre butiksomrade ligger byens bibliotek og kulturhus kaldet *Aksen’. Der er
et dbent grgnt miljg mellem bygningen og Storegade og galleriet "Huset i Asnaes’, som er vigtig at bevare
og udvikle i forhold til at kunne rumme flere kulturelle og sociale aktiviteter. Forlgbet mellem kulturhuset
og Huset i Asnaes kaldes ’Kulturaksen’.
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Bystruktur Asnaes

Asnaes’ gamle bymidte har stationsbypraeg. Der er en blanding af butikker, mindre restaurations-
virksomheder, liberalt erhverv og boliger, men omradet stér noget overset tilbage i forhold til Biblioteks-
og Asnaes Center-omradet. Der ligger derfor et potentiale i at forbedre kontakten mellem omradet ved
Asnaes Centeret, Biblioteket og Enghaven, som er den vej der forbinder stationen med den nye bymidte. |
det aldre butiksomrade er nogle fa bygninger renoveret, mens de fleste gvrige bygninger fremstar utids-
svarende. Flere star tomme, eller er overgaet til almindelig beboelse. Vejene i dette omrade domineres
meget af trafik — dog med undtagelse af Toftegardsvej som er blevet lukket.

Syd for jernbanen findes et byomrade, som ligger mere isoleret fra det gvrige Asnzes, da Toftegardsvej er
den eneste adgangsvej. Bebyggelsen bestar af en randbebyggelse langs Toftegardsvej, et mindre parcel-
huskvarter samt blandet bolig og erhverv ved Nyvej, samt et stort erhvervsomrade i gst.
Byradet seetter i denne kommuneplanperiode seerlig fokus pa:

- At fa skabt et Campus Odsherred i Asnaes.

e At styrke Asnaes som handelsby.

« At give et lgft til de mest treengende byrum i byen gennem omradefornyelse.

e at handel, kunst og kulturelle aktiviteter sammentaenkes og skaber synergi.

= at den gamle bymidte syd for Storegade fornyes med henblik pa at udnytte omradet potentiale,
som attraktivt boligomrade midte mellem bymidte og station.
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Arkitekturen i Asnaes

Asnaes er med sin placering og uddannelsestilbud en by i Odsherred, hvor mange samles - borgere som
besggende, unge som aldre. Det er samtidig ogsa en by, hvor der er plads til at der kan ggres mere for
bylivet. De mange besggende skal have mulighed for at tilbringe mere tid i byrummet og derved blive
synlige og skabe mere byliv.

Enghaven er gaden der forbinder Asnaes Station med Aksen og Asnaes Centret. Det er en vej, hvor mange
af bygningerne star tomme, det kan ogsa ses i facaderne og opleves i gadebilledet. Enghavens fremtidige
funktion skal gentaenkes

< Nybyggeri skal udfgres med gje for arkitektonisk kvalitet og tilpasning til omgivelserne.

e  Treeer, heekke og anden beplantning skal veere med til at styrke bymidtens karakter som gragnne,
skyggende og rumsskabende elementer.

Boligomrader

Der er mange velindrettede boligomrader i Asnaes, som ligger fint indpasset i landskabet og som rummer
gode sammenhaengende feelles friarealer. Nye boligomréader skal ligeledes indpasses i det kuperede
landskab, og byens rekreative stiforbindelser skal udbygges i sammenhaengende systemer, hvor kontakten
til grgnne friarealer og det dbne land til stadighed udvikles.

Erhvervsomrader

Der er i den gstlige del af Asnaes et stort lokalplanlagt erhvervsomrade (rammeomrade 10E6), hvor der er
en stor restrummelighed. Derudover er der et erhvervsomrade syd for jernbanen, der ejes af en af
kommunens starste virksomheder, NKT. Virksomhedens bygninger opleves ikke som en del af bybilledet.
Der er adgange til virksomhedens store arealer fra Toftegardsvej.

Syd for Asnaes station er der et lille erhvervsomrade langs Nygade (rammeomrade 10E1). Omradet
fremstar diffust bade anvendelsesmaessigt og bygningsmaessigt. Den stationsneere beliggenhed betyder, at
der skal tages hgjde for stgj. Samtidig er det ogsa en fordel med en beliggenhed teet ved den kollektive
transport. Omradet er udlagt til erhvervsformal inden for service- og kontorerhverv. Omradet syd for
Nygade er lokalplanlagt i Lokalplan nr. 4 til erhvervsformal i 1970’erne (rammeomrade 10LA2).
Lokalplanen er aldrig blevet udnyttet, hvilket kan skyldes, at omradet er meget lavtliggende. Lokalplanen
vil, i forbindelse med en ny lokalplan for Nyvej, blive aflyst.

Offentlig service

En af Asnees’ kvaliteter er placeringen af de offentlige institutioner, skole og sveammehal centralt i byen, i
et sammenhaengende grent forlgb. Det er vigtigt, at omradets grgnne treek bibeholdes. Den store grgnne
plads syd for sveammehallen bgr fastholdes og udvikles til at kunne afholde stagrre kulturelle arrangementer
sasom friluftsbiograf, udenders sommergymnastik/-dans, koncerter o. lign.

Asnaes er den eneste by i Odsherred, der rummer en gymnasial ungdomsuddannelse; Odsherred
Gymnasium. Det er ogsa i Asnaes 10. klassecenteret ligger. Derfor har Byradet ogsa valgt at betragte
Asnaes som et naturligt sted at placere den ene af de to ungdomsklubber i Odsherred. Skal der skabes nye
ungdomsuddannelser i Odsherred, vil Byradet pege pa Asnaes, sa byen bliver kommunens uddannelsesby.
Strategien om tiltraekning af ungdomsuddannelser betyder, at byens indretning og funktion henvender sig
til de unge, som daglig kommer til byen fra hele Odsherred. Asnees skal veere en attraktiv by at opholde
sig i — ogsa efter skoletid.

Rekreativ og grgn struktur

Asnaes har mange granne omrader og rekreative stier. Den grgnne struktur er et aktiv for byen og skal
fortsat udvikles, sa det, sa vidt muligt, opfattes som sammenhaengende rekreative forlgb i byen, langs
byen og fra byen og ud i landskabet.
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Byomdannelsesomrader

Rammeomrade 10E4, Savklingen, huser virksomheden Ditlev-Burke. Derudover er der pa ejendommen en
produktionsskole og et 10. klassecenter, hvilket kan betragtes som et offentligt-privat samarbejde.
Omradet ligger centralt i Asnaes — 150 m fra Asnaes Centret. Rammeomradet ligger ud til Bobjergvej, der
er et slags ungdomsstrag, idet vejen forbinder gymnasiet med stationen.

Rammeomradet er udpeget byomdannelsesomrade, hvilket betyder, at Byradet gnsker pa sigt at udnytte
arealet til en anvendelse, som i hgjere grad udnytter potentialet i den centrale beliggenhed. Omdannelse
skal ske under hensyn til naboomraderne, som bade er boligomrader og et erhvervsomrade i gst.

Byomdannelsesomrade 10E4 Savklingen i Asnaes

Byfornyelse

Gennem en malrettet byfornyelsesindsats der bygger pa de erfaringer der er gjort i forbindelse med city-
lab Asnees gennemfgres en omradefornyelse i Asnaes. Asnaes er en by som bruges af mange bade borgere,
gymnasieelever, sommerhusejere og turister.

For at skabe et miljg som er attraktivt at bo, faerdes og opholde sig i, skal der laves et samlet program for
omradefornyelsen, med det formal at der afstemmes med lokalbefolkningen hvilke initiativer der skal
seettes i gang.

Der kan vaere et potentiale i at deempe den kgrende trafik og forskenne veje, fortove, sméa pladsdannelser
og byrumsinventar.

Der er ogsa et stort potentiale i at udvikle bebyggelsen omkring kirken til et attraktivt omrade med hvide
byhuse med sadeltage og en disponering og indretning af de ubebyggede arealer. Det stille miljg bar
understgttes ved, at parkering alene sker pa feelles parkeringsanlaeg. Eng-omradet, sydvest for Asnaes
Kirke, er vigtigt at fastholde som et abent sammenhaengende engareal langs hele Nordkanalen.
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10.2 BYUDVIKLINGSOMRADER

10B15, dlstenshgje

10B15, @lIstenshgje, ligger i den gstlige del af Asnaes. Omradet er delvist lokalplanlagt og udlagt til
boligbebyggelse og planlaegges trafikbetjent ved en ny forbindelsesvej gennem den sydlige del,
rammeomrade 10F5, samt Stalhgjvej. Den eksisterende gard ma anvendes til daginstitution, hvis behovet
opstar i forbindelse med det nye boligomrade.

10B9 Ellebaekken

Byudviklingsomradet 10B9 Ellebaekken er udpeget til boligformal. Omradet er ubebygget og skal
vejforsynes fra Esterhgjvej eller, om muligt, fra Blomstervaenget.

Perspektivomrade

Nord for Asnees udlaegges et byudviklingsomrade, til perspektivomrade til boligbebyggelse. Omradet har
hgje landskabelige og rekreative kvaliteter. Omradet skal udvikles med henblik pa et sammenhangende
grent praeg og stisystem, hvilket skal integrere omradet med eksisterende bebyggelse mod syd og give
adgang til det abne land mod nord. Derfor skal der udarbejdes en samlet masterplan for hele omréadet.

Da der i dag allerede er en del rummelighed i Asnaes, er omradet udlagt til perspektiv omrade. Det er
omrader, der taenkes udviklet, senere end de 12 ar, som kommuneplanen skal Igbe. De er derved ikke
udlagt som ramme og har ingen juridisk status, men er hensigtserkleeringer fra kommunen om
udviklingsretninger.

10.3 LANDSBYER OG ANDRE OMRADER | LANDZONE

10L1, 10F9 Hegve landsby

Hgve er Sjeellands hgjeste beliggende landsby, pa en randmorzene, der rejser sig mellem Lammefjorden
og Sejerg Bugt.

Ved Have mades vejen fra Asnaes med Nykabing-Slagelse-landevejen. Byen er pavirket af en del trafik,
seerligt i sommerhalvaret, da byen er gennemfartsvej til flere sommerhusomrader. Landsbymiljget vil
blive forbedret markant ved en trafiksanering af saerligt Havevej.

Et markant punkt i Hgve er oldtidshgjen Esterhgj, hvorfra der er en storsldet udsigt udover Sejerg Bugt og
store dele af Lammefjorden. Forretningslivet er, som i mange andre landsbyer, gaet steerkt tilbage. Der er
dog stadig enkelte specialbutikker, som har overlevet bl.a. grundet neerheden til de store
sommerhusomrader.

Hgve Friskole ligger i byens nordvestlige hjgrne med udsigt over Sejerg Bugt og er et naturligt
samlingssted i lokalmiljget. Skolens sportshal bruges som festlokale.

Der er mange bevaringsveerdige landskabelige treek og ogsa flere bevaringsveerdige bygninger i Hgve. Disse
bar sikres gennem en bevarende lokalplan.

10B21 Hgve Klitbo

Omradet er en tidligere feriekoloni, som er omdannet til 31 helarsboliger med feellesfaciliteter.
Bebyggelsen ligger pa en stor grund mellem Hegve Straede og Heve Strand. Dele af arealet ligger i Natura
2000-omrade.

Hovedstruktur — Rammer 168



10R5 Odsherred Dyrepark

Odsherred Dyrepark ligger ud til Esterhgjvej mellem Hgve og Asnaes. Omradet skal fortsat udvikles til en
Dyrepark af hgj landskabelig og arkitektonisk kvalitet. Trafik, adgangsveje og parkering mé ikke veere til
gene for de omkringliggende byer og bebyggelser.

10R6 Ulvsborg Historisk Veerksted

Ulvsborg Historisk Veerksted ligger pa et ca. 24 ha stort omrade med marker, enge, vandhuller og mindre
skovplantninger i et fladt Lammefjordslandskab. Mod nord afgreenses omradet af Nordkanalen. Der er
adgang til omradet via den lukkede Toftholmvej.

Det er malet fortsat at udvikle omradet til et oplevelses- og formidlingscenter med henblik pa at
rekonstruere og levendeggre Danmarks brydningstid mellem Vikingetid og Middelalder. Udvikling af
omrédet skal ske under hensyntagen til de naturveerdier, der er i omradet.

10.4 SOMMERHUSOMRADER

10S1 Neesdal Plantage

Sommerhusomradet ligger i det flade inddeemmede lammefjordslandskab. Omradet er udstykket i sma
regulaere grunde. De bebyggede grunde indeholder forholdsvis sma bygninger, som giver omradet
kolonihavepraeg. Haverne er dog ikke dyrkede, men ligger hen som greesflader med traeer og busketter.

Der er en del ubebyggede grunde i sommerhusomrédet.

Aksen i Asnaes
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Asnaes og Odsherred Dyrepark
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Sommerhusomrade Naesdal Plantage og Ulvsborg Historisk Veerksted
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Hgve landsby
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10.5 RAMMER FOR ASNAS

Omréade-nr.
Navn

Anvendelsesformal

Maks.
bebyggelsesprocent

Maks. etageantal
Maks. bygningshgjde

Nuveerende zone

Fremtidig zone

Omréade-nr.
Navn

Anvendelsesformal

Maks.
bebyggelsesprocent

Maks. etageantal
Maks. bygningshgjde

Nuveerende zone
Fremtidig zone
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10B1

Bymidten,
etageboliger

Boligomrade
Etagebolig

75

2,5

13

Byzone

Byzone

10B5
Engparken

Boligomréade -
Blandet
boligomrade

30

1,5
8,5

Ved teet lav maks.
Bebyggelses-
procent 40

Byzone

Byzone

10B2

Kirkeomrédet Vest

Boligomrade
Teet-lav

25

1,5

8,5

Byzone

Byzone

10B6

Mgllegardsparken

Boligomrade
Teet-lav

40

2,5

8,5

Byzone

Byzone

10B3

Kirkeomrédet @st

Boligomrade -
Blandet
boligomrade

30

1,5

8,5

Ved teet lav maks.

Bebyggelses-
procent 40

Byzone

Byzone

10B7
Vestbyen

Boligomréade -
Blandet
boligomrade

30

1,5

8,5

Ved teet lav maks.

Bebyggelses-
procent 40

Byzone

Byzone

10B4

Asnaes Vest

Boligomrade
Rben-lav

30

1,5

8,5

Byzone og
landzone

Byzone

10B8

Adalen

Boligomrade
Aben-lav

25

Byzone

Byzone

173



Ellebaekken

Boligomréade -
Blandet
boligomrade

Anvendelsesformal

EUCH
bebyggelsesprocent

Maks. etageantal 1,5
Maks. bygningshgjde 8,5

Ved teet lav maks.
Bebyggelses-
procent 40. En ny
Bemeerkninger lokalplan skal
muliggere
frileegning af
rgrlagt vandigb.

30

Boligomrade

Anvendelsesformal Aben-lay

EUCH
bebyggelsesprocent

Maks. etageantal 1,5
Maks. bygningshgjde 8,5

30

Bemeerkninger

Nuveerende zone Byzone
Fremtidig zone Byzone
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10B10

Esterhgjvej/
Elmebakken @st

Boligomrade
Aben-lav

30

1,5

8,5

Byzone

Byzone

10B14

Nordmarken

Boligomrade -
Blandet
boligomrade

30

1,5

8,5

Ved teet lav maks.

Bebyggelses-
procent 40

Byzone

Byzone

10B11

Esterhgjvej/

Elmebakken Vest

Boligomrade
Teet-lav

40

1,5

8,5

Byzone

Byzone

10B15

@lstenshgje

Boligomréade -
Blandet
boligomrade

30

8,5

Ved teet lav maks.

Bebyggelses-
procent 40

Byzone og
Landzone

Byzone

10B12

Steergardsparken

Boligomrade
Teet-lav

40

1,5

8,5

Byzone

Byzone

10B16

Reekkehuse ved
Bobjergvej

Boligomrade
Teet-lav

40

1,5

8,5

Byzone

Byzone
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Omréade-nr.

Navn

Anvendelsesformal

EUCH
bebyggelsesprocent

Omréade-nr.
Navn

Anvendelsesformal

EUCH
bebyggelsesprocent
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10B17

Kornkvarteret/
Bakkekammen/
Stalhgjvej

Boligomrade
Aben-lav

30

1,5
8,5
Byzone

Byzone

10B21

Boligomrade
teet-lav

40

8,5

Byzone

Byzone

10B18

Nellemosevej

Boligomrade
Etagebolig

40

2,5
11
Byzone

Byzone

10BE1

Blandet bolig og

erhverv - Blandet

byomrade

75

2,5

11

Byzone

Byzone

10B19

Boligomrade ved

Radhgj

Boligomrade

30

1,5
8,5
Byzone

Byzone

10BE2

Toftegardsvej

Blandet bolig og
erhverv - Blandet

byomrade

30

1,5
8,5
Miljgklasse 1
Byzone

Byzone

10B20

Asneaes Syd

Boligomrade
Rben-lav

30

1,5
8,5
Byzone

Byzone

10BE3
Mgllevaenget

Blandet bolig og

erhverv - Blandet

byomrade

30

1,5
8,5
Miljoklasse 1
Byzone

Byzone
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Esterhgjvej/
Navn Fredsbovej/
Bobjergvej

Blandet bolig og
erhverv - Blandet
byomrade

Maks. 30
bebyggelsesprocent

Maks. etageantal 1,5

Maks. bygningshgjde 8,5

o

Anvendelsesformal

Anvendelsesformal Erhvervsomrade

Maks.
bebyggelsesprocent

Maks. etageantal 2
Maks. bygningshgjde 8,5

50

Fremtidig zone Byzone
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10C1

Asnees Centret,
vest

Centeromrade

100

2,5
13

Se detailhandels-
retningslinjerne i
Del 1 ang.
rummelighed og
tilladte butiks-
stagrrelser

Byzone

Byzone

10E2

NKT-grunden

Erhvervsomréade

40

13

Miljgklasse 1-3

Byzone

Byzone

10C2

Asnaes Centret,
gst

Centeromrade

140

3,5
13
Se detailhandels-
retningslinjerne i
Del 1 ang.
rummelighed og
tilladte butiks-
starrelser
Byzone

Byzone

10E3

Dagligvarebutik,
Esterhgjvej

Erhvervsomrade -
Omréde til
butiksformal

60

1,5

8,5

Miljgklasse 1-2

Byzone

Byzone

10C3

Asnaes Bymidte

Centeromrade

85

2,5
11
Se detailhandels-
retningslinjerne i
Del 1 ang.
rummelighed og
tilladte butiks-
stagrrelser
Byzone

Byzone

10E4

Savklingen

Erhvervsomréade

50

13

Miljaklasse 1-3
Byomdannelsesom
rade

Byzone

Byzone
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Omrade-nr.

Navn

Anvendelsesformal

Maks.

bebyggelsesprocent

Maks. etageantal

Maks. bygningshgjde

Bemeerkninger

Nuveerende zone

Fremtidig zone

Omrade-nr.

Navn

Anvendelsesformal

Maks.

bebyggelsesprocent

Maks. etageantal

Maks. bygningshgjde

Bemeerkninger
Nuveerende zone

Fremtidig zone
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10E5

Industrivangen/
Handveerkervangen

Erhvervsomrade

40

2,5

13

Miljgklasse 1-3

Byzone

Byzone

10F3

Stationsomradet

Offentlige formal
30

1,5

8,5

Byzone

Byzone

10E6

Erhvervsomrade,
Asnaes @st

Erhvervsomréade

40

1,5
8,5
Miljgklasse 1-3,
herunder butikker
med seerlig
pladskreevende
varer. Se detail-
handelsretnings-
linjerne i Del 1
ang. rummelighed
og tilladte butiks-
stagrrelser
Byzone

Byzone

10F4
Asnees
Svemmehal,
Bobjergskolen og
daginstitutioner

Offentlige formal
30

2,5

11

Byzone

Byzone

10F1
Bagrneinstitution

Offentlige formal
- Daginstitution

30

1,5

8,5

Byzone

Byzone

10F5

Odsherred
Gymnasium

Offentlige formal
30

2,5

11

Byzone

Byzone

10F2

Asnaes Kirke

Offentlige formal

10

1,5

8,5

Omradet ma
anvendes til
kirke, kirkegard,
preestegard,
parkering og
rekreativt omrade

Byzone

Byzone

10F6

Odsherred
Kunstmuseum

Offentlige formal
40

2,5

11

Byzone

Byzone
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Offentlige formal

Anvendelsesformal - Aldreboliger

EUCH
bebyggelsesprocent

Maks. etageantal 1,5
Maks. bygningshgjde 8,5

30

Fremtidig zone Byzone

Rekreativt

Anvendelsesformal .
omrade

EUGH
bebyggelsesprocent

Maks. etageantal
Maks. bygningshgjde

Omréadet ma

anvendes til
bypark
Fremtidig zone Byzone
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10F8

Bobjergcentret

Offentlige formal

- Eldrecenter,
eeldreboliger

40

8,5

Byzone

Byzone

10R2

Idreetsanleeg,
Stadionvej

Rekreativt
omrade -
Idraetsanleeg

Byzone

Byzone

10LA1

Engomréde

Landomrade

Omréadet skal
tilbagefares til
landzone

Byzone

Landzone

10R3

Idreetsanlaeg,
Asnees nord

Rekreativt
omrade -
Idreetsanlaeg

1,5

8,5

Byzone

Byzone

10LA2

Naesholmvej,
landomréde

Landomrade

Omréadet skal
tilbagefares til
landzone

Byzone

Landzone

10R4

Bobjergparken

Rekreativt
omrade

Byzone

Byzone
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RAMMER FOR LANDSBYER OG OMEGN | LANDZONE

Navn Hgve Klitbo Hgve Friskole Have landsby Odsherred
Dyrepark

Blandet bolig og

10R6

. . . Omrade til Rekreativt
Anvendelsesformal Boligomrade . 2 erhverv - o
offentlige formal . omrade
Landbyomrade
Maks. 10 30 30 15
bebyggelsesprocent
Maks. etageantal 2 1,5 1,5 2
Maks. bygningshgjde 8,5 8,5 8,5 9
Der kan maks. Eksisterende
Bemaerkninaer etableres 33 sommerhuse kan
g boliger inden for aendres til
omréadet helarsboliger
Landzone Landzone Landzone Landzone
Landzone Landzone Landzone Landzone

Ulvsborg Historisk Veerksted

Navn
Anvendelsesformal

EUCH
bebyggelsesprocent

Landzone
Landzone

Rekreativt omréade

15

Hovedstruktur — Rammer 179



10.7 RAMMER FOR SOMMERHUSOMRADER

Omréade-nr.
Navn
Anvendelsesformal

Maks.
bebyggelsesprocent

Maks. etageantal

Maks. bygningshgjde

Bemeerkninger
Nuveerende zone

Fremtidig zone

Hovedstruktur — Rammer

10S1
Neesdal Plantage

Sommerhusomréade

15

Sommerhusomréade

Sommerhusomréade

180



