1 Havnebyen og omegn




Om omradet

e Bytype: Lokalby
¢ Indbyggere 2021: 1.285
e Udvikling siden 2010: - 6 %
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1  HAVNEBYEN OG OMEGN

Havnebyen og omegn udger det nordvestligste omrade i kommunen. Udover Havnebyen omfatter omradet
landsbyerne Overby og Yderby, sommerhusomraderne Overby Lyng og Yderby Lyng, samt Odden
Feaergehavn og Gniben Artilleriskole.

Sjeellands Odde er en langstrakt smal landtange med hav pa begge sider. Odden er karakteriseret ved
hejtliggende bakket moraenelandskab med intensivt dyrkede, mellemstore marker og frugtplantager, der
brydes af enkelte lavhegn og bevoksede diger. Mindre garde og landsbyer er placeret i det bakkede
terraen. Omradet rummer vide udsigter i kystlandskabet og fra de abne hgjtliggende marker.

Der er udpeget to kulturmiljger i omradet: Odden landsby og Odden Havn. Omradet rummer stgrre
tekniske anlaeg som Odden Faergehavn og Sgvaernets Vabenkursus pa Gniben (Gniben Artelleriskole), som
er den yderste spids af Odden. Disse anlaeg fremstar tydeligt i landskabet.

Omradet afgraenses mod nord af Kattegat og mod syd af Sejerg Bugt, der er udpeget som internationalt
beskyttelsesomrade. Kystlandskabet rummer store landskabelige og naturmaessige vaerdier.

Havnebyen er den mest isolerede af byerne i Odsherred. Derfor er der opretholdt et forholdsvis hgjt
serviceniveau i byen set i forhold til indbyggertallet. Byen fungerer som lokalby for Odden.

En markant nordvendt kystskraent er kendetegnende for Havnebyen og havnen er en af byens styrker. Den
fremstar som en autentisk fiskerihavn fra begyndelsen af det 20. arhundrede og er et udpeget kulturmilja.
Til havnen knytter sig en velfungerende lystbadehavn, der er meget besggt om sommeren. Med hotel,
café, restaurant og butik samt fiskernes og lystsejlernes aktiviteter er her et levende miljg med store
muligheder for yderligere udvikling.

Naevn: restauranter (i flertal),
Badebyggeriet,

Havbankens vandfriluftsliv og
workshops, Sauna, Snorkelrute,
Tunudstilling
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1.1  HAVNEBYEN - BESKRIVELSE OG POTENTIALER
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BYUDVIKLING
Havnebyen

B Eksisterende by
¢ Center
| Gront
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Havnebyen byudviklingskort

Det ses som vaesentligt for havnens fortsatte vaerdi at fornemmelsen af vejr, udsted og havnemiljg sa vidt
muligt fortsaettes som baerende element i den fortsatte udvikling.

En udfordring i Havnebyen er at opretholde og udvikle bylivet og aktiviteterne. Lokalplan nr. 2007-03
samt helhedsplanen for Odden havn laegger op til, at omradet udvikler sig inden for traditionelle
havneerhverv, savel som turisme - herunder butikker, caféer, gallerier og ferieboliger. Fiskerierhverv, i
tilknytning til havbrug i vandet, skal lokaliseres pa eksisterende erhvervsarealer ved havnen. Samtidig
laegges der vaegt pa at havnen, sa vidt muligt, skal vaere offentlig tilgaengelig, sa hele omradet fortsat kan
indga som et udflugtsmal for bade borgere og turister. Det er hensigten, at en hastighedsbegranset lege-
/opholdsgade forbedrer den trafiksikkerhedsmaessige situation.

Byradet vil sikre, at havneomradets autenticitet bevares. Samtidig skal havnen fortsaette sin udvikling pa
Her bgr det vel nu formuleres: | Havnebyen er det

vaesentligt at fortszette de senere ars positive udvikling
med at opretholde og udvikle bylivet og aktiviteterne.

det oplevelsesgkonomiske omrade.
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Boligomrader

De fleste boligomrader ligger oven for skraenten pa lidt fladere terraen, hvor der centralt er et abent grent
areal. Vest for byen er der udlagt et erhvervsareal. Dagligvarebutik og servicevirksomheder er ligeledes
placeret i den gvre del af byen, uden at det giver anledning til en egentlig centerdannelse. Det bevarings-
vaerdige rogeri og fredede runde hus, begge tegnet af Arne

Jacobsen, pa byens nordvestlig<3 spids funogerer som fikspunkt for £ 4 4. Dagligvarebutik, servicevirksomheder,
havnegaden og som naturligt mal for en gatur. Kaffebar og Deli

Den rekreative havneby

Havnebyen ligger pa den regionale vandrerute ’Sjaellandsleden’ med overnatningsmuligheder ved havnen i
form af hotel og shelter. Isar strandarealerne nord for byen er lettilgaengelige. Kontakten til det abne
land og strandarealer syd for byen er begraenset pa grund af Fargevejens barrierevirkning. Der er dog
etableret en vej- og stiunderfaring ved Odden Skole.

Der er udlagt stier for at skabe en bedre sammenhang mellem havne- og strandomradet og byens
boligomrader samt Oddenvej som handels- og hovedgade.

Derudover er lokale ildsjaele i gang med at udarbejde en stiplan, som forventes at kunne understatte

Zndres til: Derudover har lokale ildsjaele udarbejdet en stiplan “Fod
pa Odden”, som understgtter omradets rekreative stistruktur.

omradets rekreative stistruktur.

Institutioner

Skolen og hallen ligger sammen med forsamlingshuset (tilfgjelse) lidt afsides sydest for byen. Der er dog

en god stiforbindelse mellem by og skole og det er derfor ikke et problem i forhold til trafiksikkerhed.
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1.3 BYUDVIKLINGSOMRADER | HAVNEBYEN

Byudviklingsomraderne er koncentreret gst for Havnebyen. Her er rammeomrade 1B5 udlagt til bolig-
formal med plads til ca. 16 boliger. | forbindelse med kommunens overordnede strategi om helarsturisme,
samt udviklingen pa havnen og nyudlaeg til golfbane ved Yderby, er et stort areal udlagt som rekreativt
omrade og hotel/konferencecenter. Det drejer sig om rammeomradet 1R3. Arealet er velbeliggende i
forhold til eksisterende trafikforbindelser taet ved faergen til/fra Ebeltoft og Aarhus. Byudviklingsomradet
skal vejbetjenes fra Oddenvej. Et stisystem skal forbinde boliger og hotel med bade havneomradet,
skolen, den @vrige by og det abne land. Omradet er omfattet af planlovens bestemmelser vedrgrende
planlaegning inden for kystnaerhedszonen. Bebyggelsen skal tage hensyn til kystlandskabets vaerdier.

1R6 - Rogeriet

Her gnsker Odsherred kommune at der kan etableres et nyt feriecenter og rekreativt omrade med
udgangspunkt i Rageriet af Arne Jacobsen. Rageriet er et vaesentligt arkitektonisk vartegn for Havnebyen
og en del af den danske arkitekturhistorie, som i dag star uden funktion. Derfor @nsker kommunen at sikre
bygningers fremtid, ved at udlaegge Rageriet og de omkringliggende arealer til ferie- og fritidscenter. En
storre del af arealet er i dag landzone og ligger i dag indenfor den udvidede strandbeskyttelseslinje, dog
med eksisterende by pa 3 sider og derfor vil bebyggelsen ikke umiddelbart kunne ses fra kysten. Derfor vil
det fremtidige byzoneomrade vaere huludfyldning, der harmoniserer den eksisterende bygranse. Og ikke
skaemme Kystlandskabet. Den videre planlagning af omradet skal samtidig sikre at en fremtidig udvikling
tager hensyn til kystlandskabets veerdier.

1R6 udlaegges som ombytning af tidligere ramme 1R2, der dermed udgar med denne kommuneplan. 1R2
var udlagt som fremtidig byzone til rekreativt omrade pa est siden af Havnebyen. 1R2 var i hgjere grad
eksponeret i kystlandskabet.

Synlighedsberegning af 8,5 meter hgj bygning indenfor 1000 meter. Eksisterende rammelagt areal 1R2 til
venstre og nyt rammelagt areal 1R6 til hgjre.
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Den gaeldende landskabskaraktermetode karakteriserer 1R2 som beliggende i et “oplevelsesomrdde” .-
Den ubebyggede del af 1R6 er beliggende udenfor.

Odsherred Kommunes sammenhangende turistpolitiske overvejelser peger pa Havnebyen som et
kraftcenter for turisme. Hvor turisme og serviceerhverv i hgj grad er det, der kan ggre et samfund som
Havnebyen baeredygtigt. Regeriet er i dag en af de vaesentlige attraktioner der sikrer at havnebyen har
potentialet som kraftcenter. Derfor er det af vital betydning for byen og for omradet at Rageriet bestar
som attraktion. Samtidig er der behov og potentiale for flere overnattende gaester i Havnebyen. Derfor er
der udlagt areal til feriecenter der kan sikre Regeriet bestar som attraktion, og at Havnebyen far mulighed
for at etablere flere overnatningsmuligheder. Rggeriet er endnu ikke erklaeret bevaringsvaerdigt, da
omradet ikke er lokalplanlagt. Der skal ved en videre lokalplanlagning af omradet vurderes hvilken
bevaringsvaerdi Rageriet skal have.

Helhedsplanen 2016
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1.4 LANDSBYERNE

1L1 Overby landsby

Overby, med Odden Kirke, er Oddens kirkelandsby. Der findes flere vaesentlige elementer i landsbyen: den
gamle vej- og gadestruktur; de spredte, overvejende fireleengede garde med abne omrader imellem; de
velproportionerede gadehuse langs de centrale gadestrgg; og den centrale ”plads” i Overbygades sydlige
ende med den tidligere skole og leererbolig samt anlaeg og tidligere butikker.

Overby er udpeget som kulturmiljg og er sarbar over for sterre andringer i gade- og vejforlgb; nedrivning
eller om-, til- og nybygning af og ved huse og garde, der ikke harmonerer med den eksisterende
bebyggelse; manglende vedligeholdelse af huse og garde; udfyldning med bygninger eller tilplantning af de
abne grenninger og store haver mellem de spredte garde; starre nybyggeri op til landsbyen, hvis granser
mod det omgivende land har veeret stabile i meget lang tid.

Der skal vaere en seaerlig planlaegningsmaessig begrundelse for landzonebyggeri og den skal holdes til
afrunding af bebyggelsen og udfyldning af huller i husraekken.

1L2 Yderby landsby

Landsbyen Yderby er en lille sluttet by med nu kun fire uudflyttede garde med bygninger fra perioden ca.
1880-1910, nogle fa huse og en vindmelle lidt vest for byen. Landsbyen har tidligere vaeret udpeget som et
kulturmilje, men denne udpegelse er bortfaldet, da der er foretaget mange uhensigtsmaessige a&ndringer
af det bebyggede landsbymilje.

Der skal vaere en seerlig planlaagningsmaessig begrundelse for landzonebyggeri og den skal holdes til
afrunding af bebyggelsen og huller i husraekken.

1L3 og 1L4 Landsbyerne pa Yderby Lyng

Midt i sommerhusomradet Yderby Lyng er der to afgraensede landsbyer langs Oddenvej og Gnibenvej. De
bestar af helarsboliger og sa ligger der en kiosk. Det er her, eventuel service og handel til
sommerhusomradets forsyning kan placeres.

1.5 SOMMERHUSOMRADERNE

151 Overby Lyng

Omradet bestar af ca. 1.500 sommerhuse beliggende i en braemme pa op til 4,4 km, der granser op mod
bade Sejerg Bugt og Kattegat. Kyststraekningen ved Sejerg Bugt er strandbeskyttet og graenser op til
internationalt Natura 2000-omrade, EU-habitatomrade og EF-fuglebeskyttelsesomrade. Der er desuden
udpeget flere beskyttede naturtyper og gkologiske forbindelser i omradet - saerligt ud mod
strandarealerne.

152 Yderby Lyng

Omradet bestar af ca. 1.500 sommerhuse beliggende pa spidsen af Odden Halva. Kyststraekningerne er
strandbeskyttede og udpeget som gkologiske forbindelser. Der er desuden udpeget flere beskyttede
naturtyper i omradet - seaerligt ud mod strandarealerne.
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1.7 @VRIGE RAMMEOMRADER

1H2 Odden Faergehavn

Odden faergehavn, med ruter til Aarhus og sommerforbindelse til Ebeltoft, fungerer som en vigtig
forbindelse mellem to landsdele og er et meget benyttet alternativ til Storebaeltsbroen.

1LA1 Gniben - Artilleriskolen

Sevaernets skydeomrade findes pa den yderste spids af Gniben pa Sjaellands Odde. Der er anlagt en
vandresti hele vejen rundt i det naturskenne omrade - langs de stejle skraenter.

1R5 Anlagsomrade til golfbane

Ejeren af det gkologiske landbrug, Lennebjerggaard beliggende syd for Yderby, ensker at etablere en
golfbane pa sin ejendom med tilhgrende klubfaciliteter og parkeringsanlaeg ved garden. Klubhuset skal
etableres ved indretning af bestaende bygninger og tilbygning. Golfbanen tankes drevet efter gkologiske
principper.

Eksisterende vadomrader bibeholdes. Der etableres en sg til vanding af enkelte dele af golfbanen.

Ifalge den statslige udmelding om golfbaner skal der udlaegges et areal, som sikrer mulighed for en 18
hullers bane. Af hensyn til den arealekstensive udnyttelse af omradet skal der rummes mulighed for
naturomrader, offentlig adgang i form af rekreative stattepunkter med stisystemer, parkering,
fredeliggjorte opholdsarealer og udsigtspunkter. Anlaagsomradet er pa ca. 98 ha.

En del af anlaegsomradet a i den tidligere planlaegning inden for kystnarhedszone A. Det fgres med denne
kommuneplan tilbage til kystnaerhedszone B. En del af anlaegsomradet er omfattet af
strandbeskyttelseslinjen. Her vil man ikke kunne etablere en egentlig golfbane, men tilgodese
friluftsinteresser for besggende ved at sikre offentligheden mulighed for stipassage ad trampestier ved
adgang ned til og langs med stranden samt til udsigtspunkter i omradet. Graesningen pa kystskraenten vil
kunne udvides mod nord i overensstemmelse med bevaringsinteresserne. Desuden vil der kunne anlaegges
en mindre sg@ bag sommerhusomradet, hvilket vil kraeve dispensation fra strandbeskyttelseslinjen. Gennem
lokalplanlaegning skal der tages yderligere hensyn til golfbanens udformning og drift i forhold til omradets
naturmaessige, kulturhistoriske og landskabelige beskyttelsesinteresser. Der er, narmest kysten mod syd,
et strandoverdrev og ved Lonnebjerggaard er der en beskyttet mose, eng og s@. Beskyttelsen af disse
naturtyper ma ikke svaekkes ved anlag af en golfbane. Der skal ligeledes fokus pa at forbedre
offentlighedens adgang og flersidig arealanvendelse. Banens design skal ferst ske, efter at de

| forbindelse med anlaegsomrade til golfbane bliver arealer
pr.01.01.25 permanent udlagt til urgrt natur. Den fortsatte
relevans af det omtalte projekt ma derfor undersgges hos
Christian Eriksen, Lennebjerg.

Jeg har indtegnet arealet med pink pa nedenstaende 2
kort.

grundlaeggende hensyn til offentlig adgang og beskyttelsesinteresser er sikret.
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Kommuneplanrammer

. Boligomréde
. Blandat bolig og ertwerv

Ertvarvsomrida

Centaromrida

Rekrativt omrada
Sommarhusomride
Sartlige formal
. Takniske anleg
. Landomrade
Andet
®ERST, ® Styreisen for Dataforsyning og Effektivisering
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