Punkt 45: Anmodning om opstart af lokalplan for Skamlebak Badehotel

01.02.00-P16-25-3
Kompetence

Vakst- og Udviklingsudvalget.

Beslutningstema

Principielt godkende at igangsette arbejdet med lokalplan og kommuneplantilleeg for Skamlebak badehotel pa baggrund
af anmodning fra ejer.

Sagens opstien

Byradet besluttede med vedtagelse af Planstrategien 2023 at arbejde for udviklingen af et turismeprojekt i form af et
badehotel pa Skamlebaksletten. Projektet er i november 2024 udpeget som et af statens forsggsprojekter indenfor kyst-
og naturturisme.

Administrationen anmoder hermed om igangsattelse af lokalplansarbejdet.

Sagsfremstilling
Fra Planstrategien, om forsegsprojektet:

”Det ansggte forslag ensker at udforme et hotel pad Skamlebak Sletten med udgangspunkt i fodaftrykket af de
eksisterende bygninger fra Skamlebaek Radiostation. Hotellet vil komme til at indeholde ca. 40 varelser, samt
feellesfaciliteter som Restaurant og Cafe som ogsé vil vare abent for ikke-overnattende geester.

Byréadet ansker at der etableres et hotel af hej kvalitet for at skabe en attraktion og en udvikling indenfor kraftcenteret.
Det er samtidig vigtigt for byradet at offentlighedens adgang til omradet bevares og at naturkvaliteterne i omradet som
minimum forbliver som de er i dag. For at skabe et unikt hotel med fundament i stedets historie ensker byradet at det
afsgges hvorvidt det er muligt omdanne eksisterende bygninger til hotel. Er denne lgsning ikke mulig, mé der bygges nyt
pa eksisterende fundament.”

Lokalplanomrddet Skamlebceksletten med den tidligere radiostation

Lovgrundlag


https://odsherred.dkplan.dk/plan/20#/

Med forsegstilladelsen har kommunen mulighed for at planleegge for innovative og miljemaessigt beredygtige
forsegsprojekter efter en reekke kriterier for forsegsordningen indenfor kyst- og naturturisme.

Samtidig har kommunen faet mulighed for at fravige planlovens reglerne om, at:

¢ Der kun mé inddrages nye arealer i byzone og planlegges for anleg i landzone, safremt der er en serlig
planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystnar lokalisering.

¢ Nye sommerhusomrader ikke mé udlaegges, og at eksisterende sommerhusomrader skal fastholdes til ferieformal.
Der er dog mulighed for, at tilladelsen kan omfatte projekter med nye sommerhusomréder, nér det nye
sommerhusomride er en fysisk integreret del af et nyt feriecenter med fzlles faciliteter af en vaesentlig starrelse.
Denne mulighed geelder dog ikke inden for strandbeskyttelseslinjen og pé klitfredede arealer.

¢ Ferie- og fritidsanlaeg skal lokaliseres efter ssmmenhangende turistpolitiske overvejelser og kun i forbindelse med
eksisterende bysamfund eller sterre ferie- og fritidsbebyggelser.

¢ Landzonetilladelse kun ma meddeles, hvis det ansegte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale
planleegningsinteresser i kystomréderne.

Forsggsordningen giver miljeministeren adgang til at dispensere fra klitfredningslinjen og strandbeskyttelseslinjen.
Kommunalbestyrelsen har desuden adgang til at dispensere fra sg- og abeskyttelseslinjen, skovbyggelinjen,
fortidsmindebeskyttelses-linjen og kirkebyggelinjen til gennemforelse af forsegsprojekter.

Ordningen giver ikke mulighed for at fravige andre regler i lovgivningen.

Det fremgér af aftale om Opfelgning pé evaluering af planloven m.v. af 15. juni 2022, "at planlovens kriterier for
forsegsordningen fra 2017 justeres, sa der kan gives 1, forsegstilladelse til, at eksisterende overfladiggjorte bygninger, der

ikke ligger i tilknytning til evrige turismemaessige aktiviteter, ogsa kan omdannes til turismeformal, og at de nye
forsegstilladelser udbydes efter disse kriterier.”

Okonomiske konsekvenser

Det er projektets intention at skabe arbejdspladser og vaekstmuligheder i lokalomradet. De nermere gkonomiske
konsekvenser er ukendte og vil blive afsggt i den kommende proces.

Administrative, miljemaessige og sundhedsmassige konsekvenser
Administrationen er bekendt med at der er en raekke forhold omkring arealet pa4 Skamlebaksletten, der skal tages hgjde
for, bla. naturmeessige og landskabsmaessige fredninger. Radiostationens hovedbygning er vurderet som bevaringsvaerdig

ud fra SAVE-metoden.

Disse forhold blandt gvrige, vil blive n&ermere behandlet i den kommende startredegerelse.
Udtalelser og hering

Nér der er udarbejdet en lokalplan, skal den fremlaegges i 4-8 ugers offentlig hering.

Borgerne vil blive informeret og inddraget i arbejdet tidligst muligt. I forbindelse med en startredegerelse vil der
prasenteres en proces for lokalplanens udarbejdelse med borgerinddragelse mv.

Indstilling
Direkteren indstiller til Vaekst- og Udviklingsudvalget, at:

1. Impdekomme anmodningen om at igangsatte arbejdet med en lokalplan for Skamlebak Badehotel.
Beslutning

Godkendt.
Bilag
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